
Preguntas frecuentes  

General 

¿QUÉ ES UNA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA Y CUÁLES SON LOS COMPONENTES 
NECESARIOS? 

El elemento de vivienda es parte del Plan General de la Ciudad, que establece políticas de directrices 
para el desarrollo futuro. El requisito para que cada jurisdicción adopte un Plan General está en la Ley 
Estatal que también establece los requisitos específicos para cada elemento. El elemento de vivienda 
presenta una declaración general de políticas y programas para mantener y mejorar las viviendas 
existentes, y acomodar también la parte justa de las necesidades de crecimiento de la población de una 
jurisdicción. El elemento de vivienda debe actualizarse cada ocho años y es el único elemento del Plan 
General que está sujeto a la certificación del Departamento de Vivienda y Desarrollo de la Comunidad 
de California (HCD). 

Los requisitos de la ley estatal para elementos de vivienda incluyen: 

• Asegurar lugares adecuados para nuevas viviendas para personas de todos los niveles de 
ingresos; 

• Fomentar y facilitar el desarrollo de viviendas asequibles; 
• Conservar y mejorar el parque de viviendas asequibles existente; 
• Analizar y quitar las limitaciones gubernamentales en el desarrollo de nuevas viviendas; 
• Promover la igualdad de oportunidades de vivienda; 
• Preservar la vivienda asistida; y 
• Promover afirmativamente la vivienda justa. 

¿CUÁNTO TIEMPO TOMARÁ PREPARAR LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA? 

Aproximadamente tomará 18 meses preparar la actualización del elemento de vivienda. Al final, el 
Concejo de la ciudad desarrollará una revisión completa y la verificación del elemento de vivienda, y la 
adoptará en enero de 2023. 

¿QUIÉN ESTÁ PREPARANDO Y REVISANDO LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA? 

El 21 de septiembre de 2021, el Concejo de la ciudad seleccionó un equipo de consultores de vivienda, 
dirigido por O’Rourke & Associates, Lisa Wise Consulting (LWC) y Plan to Place para preparar la 
actualización del elemento de vivienda. El Departamento de Vivienda y Desarrollo de la Comunidad de 
California (CA HCD) debe certificar la actualización del elemento de vivienda antes de 2023. 

¿CUÁLES SON LOS REQUISITOS CLAVE DEL ESTADO PARA EL ELEMENTO DE VIVIENDA? 

Los dos requisitos clave según la ley estatal son 1) mostrar que la ciudad puede acomodar su parte 
asignada a la necesidad de nuevas viviendas y 2) asegurarse de que las reglamentaciones de zona de la 
ciudad cumplen las leyes estatales relacionadas con la vivienda para personas con necesidades 
especiales. 



Difusión en la comunidad 

 
 
¿POR QUÉ ES IMPORTANTE QUE PARTICIPE EN LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA 2031? 

Sus comentarios ayudarán a darle forma a la vivienda de Corte Madera para los próximos 8 años y 
garantizar que las políticas y los programas sean inclusivos y representen los valores y las ideas de la 
comunidad. Sus comentarios servirán de guía para el desarrollo de ideas, políticas y programas clave 
para asegurar la futura vivienda asequible y accesible en Corte Madera. 

¿CÓMO ME PUEDO MANTENER INFORMADO Y HACER COMENTARIOS/INFORMACIÓN CONFORME SE 
PREPARA LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA? 

La Ciudad está comprometida con la difusión en la comunidad y la participación pública. Esto se logrará 
mediante una serie de oportunidades de participación que incluyen los controles de grupos de 
interés/grupos de enfoque, encuestas de usuarios y talleres en la comunidad, todos diseñados para 
cumplir las restricciones actuales de COVID-19. Se anunciarán todos los métodos de comunicación por 
correo electrónico, en listas de la página web del proyecto y se darán a través de correos intermitentes 
en toda la vida del proyecto. Si tiene alguna pregunta o quiere comentar sobre este proceso, escriba un 
correo electrónico a: housingplan@tcmmail.org. 

Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) 

¿CÓMO SE DETERMINA LA NECESIDAD DE VIVIENDA DE LA CIUDAD? 

Antes de cada "ciclo" de planificación, el estado determina cuántas viviendas nuevas se necesitarán para 
adaptarse al crecimiento demográfico proyectado para los diferentes segmentos asequibles de la 
población. La necesidad total de vivienda en todo el estado se distribuye después a las diferentes 
regiones según su crecimiento esperado. La necesidad total de vivienda se basa en el último pronóstico 
de las tendencias económicas y demográficas. La Asociación de Gobiernos del Área de la Bahía (ABAG) 
distribuye, posteriormente, una cuota a cada gobierno local de los nueve condados del Área de la Bahía. 
A cada jurisdicción se le asigna una parte de las necesidades regionales para varios niveles de renta, 
basándose en factores como la población prevista, el acceso al empleo y otros factores. Esta asignación 
se conoce como Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA) y pretende promover estos 
objetivos: 

• Aumentar la oferta de vivienda y los distintos tipos de vivienda de forma equitativa. 
• Promover el desarrollo de un plan de urbanismo que fomente alternativas al transporte 

individual y reduzca las emisiones de gases de efecto invernadero. 
• Equilibrar el empleo y la vivienda. 
• Disuadir de modelos de desarrollo de vivienda que segmenten las comunidades. 
• Promoción positiva de la vivienda justa. 

Cada jurisdicción debe asegurarse de que haya suficiente terreno con la calificación adecuada para 
implementar su asignación RHNA en su Elemento de vivienda. 

mailto:housingplan@tcmmail.org


¿QUÉ ES VIVIENDA "ASEQUIBLE"? 

Según la definición, se considera "asequible" a una vivienda por el costo total de la misma, incluyendo 
los servicios básicos, que no debe ser es mayor al 30 por ciento de los ingresos brutos de la familia, 
como se muestra en la tabla abajo. La Ley Estatal describe cinco categorías de ingresos, que se basan en 
un porcentaje de ingresos promedio del condado, como se muestra en la siguiente tabla. Una variedad 
de tipos de vivienda es esencial para dar opciones de vivienda para personas y familias con ingresos 
menores y mayores, y satisfacer las necesidades de las personas con discapacidades. Una combinación 
de oportunidades de vivienda significa, entre otras cosas, que los adultos jóvenes que entran al mercado 
de la vivienda pueden permanecer en las ciudades en las que crecieron; los trabajadores como 
maestros, bomberos, trabajadores de la salud y trabajadores esenciales pueden encontrar casas cerca 
de sus trabajos; y los adultos mayores tienen más opciones para jubilarse y permanecer en sus 
comunidades. 

Categoría de ingresos Porcentaje 
de ingresos 
promedio 

Ingresos anuales 
(unidad familiar 
de 1 persona) 

Ingresos anuales 
(unidad familiar de 

3 personas) 

Ingresos anuales 
(unidad familiar 
de 4 personas) 

Ingresos extremadamente 
bajos 

30% $38,400 $49,350 $54,800 

Ingresos muy bajos 50% $63,950 $82,250 $91,350 

Ingresos bajos 80% $102,450 $131,750 $146,350 

Ingresos promedio 100% $104,700 $134,650 $149,600 

Ingresos moderados 120% $125,650 $161,550 $179,500 

¿QUÉ OBLIGACIÓN TIENE LA CIUDAD RESPECTO A LA VIVIENDA ASEQUIBLE? 

La ley estatal exige que las ciudades demuestren que hay suficientes sitios disponibles que podrían 
acomodar la cantidad de nuevas necesidades de vivienda identificadas en la RHNA. Para las categorías 
de pocos o muy pocos ingresos, la zonificación que permite una densidad de 20 unidades/acres o más se 
considera apropiada para viviendas asequibles según la ley estatal. 

CUANDO SE DESIGNA TERRENO PARA ALOJAR A LA RHNA, ¿DEBE LA JURISDICCIÓN CONSTRUIR O 
SUBSIDIAR UNA VIVIENDA ASEQUIBLE? 

No. Las jurisdicciones no están obligadas a subsidiar viviendas ni a restringir propiedades para viviendas 
asequibles. La ley estatal se enfoca en la disponibilidad de sitios con zonificación apropiada para 
acomodar viviendas asequibles. 

PERO ¿SON NECESARIOS LOS SUBSIDIOS PARA CONSTRUIR UNA VIVIENDA ASEQUIBLE? 

Sí, generalmente se necesitan subsidios significativos para que la vivienda asequible sea 
económicamente viable. Es importante tener en cuenta que la Ley Estatal no exige que las ciudades 
construyan viviendas asequibles; más bien, la ley se centra en las cosas sobre las que las ciudades tienen 
control, como los planes de uso de la tierra, la zonificación y los procedimientos de permisos. Si el titular 



de la propiedad no está interesado en construir viviendas asequibles, la Ciudad puede aprobar un 
desarrollo a precio de mercado siempre que el proyecto cumpla los estándares de zonificación. 

¿CUÁL ES LA ASIGNACIÓN DE LA RHNA PARA EL PERÍODO DE ELEMENTOS DE VIVIENDA 2023-2031? 

Con un crecimiento proyectado de más de 441,000 casa para el Área de la Bahía para 2020, a la Ciudad 
de Corte Madera se le hizo la asignación de necesidades de vivienda que se muestra abajo. 

Ciudad de Corte Madera 2023-2031 Borrador de asignación de RHNA 

INGRESOS MUY BAJOS (<50 % del ingreso promedio del área) 213 

INGRESOS BAJOS (50-80 % del ingreso promedio del área) 123 

INGRESOS MODERADOS (80-120 % del ingreso promedio del área) 108 

ARRIBA DE LOS INGRESOS MODERADOS (>120 % del ingreso promedio del área) 281 

ASIGNACIÓN TOTAL 725 

¿QUÉ PUEDE SUCEDER SI LAS CIUDADES NO DAN LA ZONIFICACIÓN PARA ESTABLECER LA RHNA? 

Cada ciudad está obligada por ley a establecer su parte asignada de nuevo crecimiento, incluyendo la 
vivienda a precios asequibles o alquileres. Si una ciudad no adopta un elemento de vivienda que 
demuestre sitios adecuados para establecer la RHNA, podría estar sujeta a demandas y la pérdida de su 
autoridad de uso de la tierra. Las posibles consecuencias que podrían resultar de una impugnación 
judicial exitosa incluyen la rezonificación ordenada por el tribunal, la aprobación del tribunal de 
proyectos residenciales de alta densidad o una moratoria en las aprobaciones de uso de la tierra o 
permisos de construcción hasta que el elemento de vivienda cumpla la ley estatal. También se puede 
ordenar a las ciudades que paguen honorarios de abogados sustanciales a una parte exitosa que 
impugne el elemento de vivienda. 

Otros 

ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE SEGURIDAD 

Ha habido varias novedades recientes de los requisitos de los elementos de seguridad para incluir la 
vulnerabilidad y la adaptación al cambio climático y una mayor atención a los incendios forestales y las 
rutas de evacuación. Es necesario que las jurisdicciones completen una evaluación de vulnerabilidad, 
desarrollen metas, políticas y objetivos de adaptación y resiliencia, y desarrollen un conjunto de 
medidas de implementación factibles que ayuden a la adaptación y resiliencia al cambio climático. Las 
jurisdicciones deben revisar y actualizar estas partes del elemento de seguridad en cada revisión del 
elemento de vivienda o plan local de mitigación de peligros (local hazard mitigation plan, LHMP), pero 



no menos de una vez cada 8 años. La Ciudad de Corte Madera actualizará su Elemento de Seguridad 
como parte de la Actualización del elemento de vivienda. 

¿QUÉ ES FOMENTAR AFIRMATIVAMENTE LA VIVIENDA JUSTA? 

Promover afirmativamente la vivienda justa significa tomar acciones significativas, además de combatir 
la discriminación, que superen los patrones de segregación y fomenten comunidades inclusivas libres de 
barreras que restrinjan el acceso a oportunidades basadas en características protegidas. 
Específicamente, promover la vivienda justa de forma positiva significa tomar acciones significativas 
que, en conjunto, aborden las disparidades en las necesidades de vivienda y en el acceso a 
oportunidades, reemplazando patrones de vida segregados con patrones de vida verdaderamente 
integrados y equilibrados, transformando áreas de pobreza concentradas racial y étnicamente en áreas 
de oportunidad, además de fomentar y mantener el cumplimiento de los derechos civiles y las leyes de 
vivienda justa. 

 


	General
	¿CUÁNTO TIEMPO TOMARÁ PREPARAR LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA?
	¿QUIÉN ESTÁ PREPARANDO Y REVISANDO LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA?
	¿CUÁLES SON LOS REQUISITOS CLAVE DEL ESTADO PARA EL ELEMENTO DE VIVIENDA?

	Difusión en la comunidad
	¿CÓMO ME PUEDO MANTENER INFORMADO Y HACER COMENTARIOS/INFORMACIÓN CONFORME SE PREPARA LA ACTUALIZACIÓN DEL ELEMENTO DE VIVIENDA?

	Asignación Regional de Necesidades de Vivienda (RHNA)
	¿QUÉ ES VIVIENDA "ASEQUIBLE"?
	¿QUÉ OBLIGACIÓN TIENE LA CIUDAD RESPECTO A LA VIVIENDA ASEQUIBLE?
	CUANDO SE DESIGNA TERRENO PARA ALOJAR A LA RHNA, ¿DEBE LA JURISDICCIÓN CONSTRUIR O SUBSIDIAR UNA VIVIENDA ASEQUIBLE?
	PERO ¿SON NECESARIOS LOS SUBSIDIOS PARA CONSTRUIR UNA VIVIENDA ASEQUIBLE?
	¿CUÁL ES LA ASIGNACIÓN DE LA RHNA PARA EL PERÍODO DE ELEMENTOS DE VIVIENDA 2023-2031?
	¿QUÉ PUEDE SUCEDER SI LAS CIUDADES NO DAN LA ZONIFICACIÓN PARA ESTABLECER LA RHNA?

	Otros
	¿QUÉ ES FOMENTAR AFIRMATIVAMENTE LA VIVIENDA JUSTA?



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


